Stadtgemeinde: Ebenfurth

Polit. Bezirk: Wiener Neustadt
Land: Niederdsterreich
KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat beschlieft in seiner Sitzung vom 03.07.2024, nach Erorlerung der
eingelangten Stellungnahmen, folgende

VERORDNUNG

GemaR den §§ 29 bis 33 der NO-Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F. , wird
hiermit der

Bebauungsplan EBENFURTH
der Stadtgemeinde Ebenfurth

erlassen.

Dieser Bebauungsplan umfasst alle Baulandteile der Stadtgemeinde mit der Ausnahme der
Bauland-Sondergebiete der Garnison GroBmittel.

Diese Verordnung ersetzt die nachfolgend angefiihrten Teilbebauungspléane gem. §34 Abs
1. inkl. deren Verordnungen:

Wiener Neustadter Stralbe 1

Stadtkern Ebenfurth

Erholungszentrum Haschendorf

Neu Haschendorf

Haschendorf West

Siedlungserweiterung Haschendorf

Die Festlegungen der Regelung fiir die bauliche Gestaltung der Umwelt, insbesondere fiir
die Bebauung und die Einzelheiten der Verkehrserschliebung sind der von der Schedimayer
Raumplanung ZT GmbH am 03.07.2024 unter der Plan Nr. 2593/TBPL. 1., 2593/TBPL.2.,
2593/TBPL.3., 2593/TBPL.4., 2593/TBPL.5., 2593/TBPL.6., 2593/TBPL.7., 2593/TBPL.8.
verfassten, aus 8 Blittern bestehenden und mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehenen Plandarstellung zu entnehmen.

Die Bebauungsbestimmungen sind in dem zu dieser Verordnung zugehdrigen, angehangten
Schriftstiick Bebauungsbestimmungen zum Bebauungsplan der Stadtgemeinde Ebenfurth
festgehalten.

Die Plandarstellung, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im

Rathaus wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Diese Verordnung wird nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag rechtswirksam.

Ebenfurth, am 27.08.2024 _ Genrift gemas
Der Bitgerheister: § 88 NO Gemeindeordnung 1973
}’—" : St. Polten, am 4&7:42 Y

70 Landesregierung
im #suftrage

angeschlagen am: 2%.08.2024
abgenommen am: -14. 03,2024 Anhang: Bebauungsbestimmungen
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| ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN BEBAUUNGSPLAN

I.I  BESCHRANKUNG DES HOCHSTEN PUNKTES VON BAUWERKEN:

Kein Teil des Gebaudes, ausgenommen Bauteile gemaB § 53 As. 5 NO BO 2014 darf
die, an der nachstgelegenen Gebaudefront geltende Gebiudehdhe um mehr als 3,5

m uberschreiten.

I.IIl BESCHRANKUNG DES HOCHSTZULASSIGEN OBERIRDISCHEN BAUVOLUMENS:

Fur jene Gebiete fiir die der Bebauungsplan eine Bebauungsdichte anstatt einer
Geschobflachenzahl regelt gelten folgende Bestimmungen im Hinblick auf das

oberirdische Bauvolumen:

Das hochstzulassige, oberirdische (iiber dem Bezugsniveau liegende) Bauvolumen fiir
Gebdude im Bauland wird fiir die Widmungsarten Bauland Wohngebiet, Bauland
Agrargebiet und Bauland Kerngebiet in den Bereichen, in denen keine

GeschobBflachenzahl verordnet wurde wie folgt beschrénkt:

Rechnerisches Bauvolumen je Bebauungsabschnitt =

Zulassige Bebauungsdichte x GrundstiicksgréBe x Zulissiger Gebaudehohe

Hochstzulassiges Bauvolumen je Bebauungsabschnitt =

Summe der Rechnerischen Bauvolumina der Bebauungsabschnitte je Bauplatz x 0,7

I.IIlL NEBENGEBAUDE:

Auf Bauplatzen mit Offener Bebauungsweise ist die Errichtung von Nebengeb&duden

im vorderen Bauwich unzulassig.

Auf Bauplatzen mit Einseitig Offener, Gekuppelter und Geschlossener
Bebauungsweise diirfen im vorderen Bauwich Nebengebaude fiir die Abfallsammlung
und Abstellraume bis zu einer Flache von insgesamt maximal 15 m? bebauter Fliche
angeordnet werden sofern diese zumindest einen Abstand von 1,5 m zur vorderen

Grundstiicksgrenze aufweisen.
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In den Widmungsarten Bauland Wohngebiet und Bauland Kerngebiet, in denen ein
vorderer Bauwich festgelegt wurde, sind Garageneinfahrten in einem Abstand von

mindestens 5 m zur StraBenfluchtlinie anzuordnen.
In Schutzzonen und Erhaltenswiirdigen Altortgebieten darf von diesen Bestimmungen

abgewichen werden, wenn es zur Erhaltung des Charakters der Bebauung erforderlich

ist.

I.IV BAULICHE ANLAGEN:

Im vorderen Bauwich diirfen Bauliche Anlagen bis zu einer Flache von insgesamt

maximal 30 m2 an Uberbauter Flache angeordnet werden.

.V FREIFLACHEN

In den nachfolgend angefiihrten Widmungsarten ist das jeweilige FlachenausmabB je
Bauplatz als Freifliche gemaB § 31 Abs. (9) NO ROG 2014 zu gestalten.

Bauland Wohngebiet 25 %
Bauland Agrargebiet 40 %

Ausgenommen von dieser Bestimmung bleiben Baupldtze oder Bebauungsabschnitte
in denen im Bebauungsplan eine Bebauungsdichte festgelegt wurde und nach
welcher, bei Ausniitzung der maximalen Bebauungsdichte, weniger unbebaute Flache

als die angefiihrte Freiflache zulassig ist.

I.VI ANDERUNG DER HOHENLAGE DES GELANDES:

Gelandeveranderungen diirfen hochstens in einem AusmaB von 50 cm gegenuber dem

bestehenden Gelandeverlauf vorgenommen werden.

Ausgenommen davon bleiben Kellerabgédnge, Abfahrten in Keller und Tiefgaragen

sowie die Herstellung des oder Angleichung an das Bezugsniveau.
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I.VIl NIEDERSCHLAGSWASSER:

Niederschlagswésser sind auf Eigengrund oder in anderer rechtlich gesicherter Form
abzuleiten und entsprechend der jeweiligen Flichentypen technisch einwandfrei zu
versickern, abzuleiten oder zu entsorgen. Die Errichtung von Bauwerken und Anlagen

zur Sammlung von Nutzwasser ist zul3ssig.

Bestehende, genehmigte Regenwasserableitungen, die von dieser Bestimmung
abweichen, sind nach den vorgenannten MaBstiben abzuiandern, wenn die Lage oder
die Anzahl der Ableitungen verandert oder die Entwisserungsfliche im Rahmen eines

Bauvorhabens vergroBert wird.

I.VIII STELLPLATZE:

In Abweichung zu den Bestimmungen der Bautechnikverordnung zu der Mindestanzahl
von Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge ist folgende Mindestanzahl von Stellplatzen

fur Personen Kraftwagen zu errichten:

Gebaude mit Wohneinheiten: 2 Stellplatze je Wohneinheit

Jeder Pflichtstellplatz muss direkt von einer geeigneten Verkehrsfliche zufahrbar
sein, Pflichtstellplatze diirfen nicht hintereinander angeordnet werden.

Die Errichtung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge auf Bauplitzen, ungeachtet davon
ob diese im Freien, in Baulichen Anlagen oder in Gebiauden angeordnet werden, wird
auf maximal die doppelte Anzahl der, fiir den Bauplatz erforderlichen
Pflichtstellplatze begrenzt. Ungeachtet davon diirfen jedoch je Bauplatz zumindest
4 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge errichtet werden.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Stellplitzen im Freien oder in baulichen Anlagen
sind angrenzend an die Stellplatzanlage Griinrdume im AusmaB von 50% der
Stellplatzflache inkl. der zugehérigen Verkehrsflachen, die fiir eine Bepflanzung
geeignet sind, vorzusehen. Diese Griinraume sind girtnerisch zu gestalten und pro
angefangenen 4 Stellpldtzen ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens

15 cm in 1 Meter Stammhdhe zu pflanzen.
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I.IX GRUNDSTUCKSEIN- UND AUSFAHRTEN

In den Widmungsarten Bauland Wohngebiet und Bauland Kerngebiet ist je Grundstiick
die Errichtung einer Grundstiicksein- und Ausfahrt, mit einer Gesamtlange von
maximal 7,0 m zulassig. Sofern die verkehrstechnischen Erfordernisse es notwendig
machen, kann die Vorsehung von getrennten Ein- und Ausfahrten auf eine

Gesamtlange von jeweils maximal 3,5 m von der Behdrde festgelegt werden.

I.X ORTSBILDPFLEGE:

Im Bauland Wohngebiet, Bauland Agrargebiet und Bauland Kerngebiet sind
Plakatwande, Betriebs- und Werbeaufschriften,  Gewerbeschilder und
Werbeeinrichtungen, welche gegen eine offentliche Verkehrsflache gerichtet sind
bzw. von dieser unmittelbar einsehbar sind, nur fiir die am jeweiligen Standort
ansassigen Betriebe zur Eigenbewerbung und nur fir die Bestandsdauer des
jeweiligen Betriebes am Standort; gewerberechtlich erforderliche

Standortbezeichnungen; zulassig.

Die Aufstellung von Waggons, Kraftfahrzeugaufbauten, Mobilheimen, Wohnwagen
oder sonstigen mobilen Unterkiinften auBerhalb von Gebduden ist nur auf explizit
dafiir genehmigten Stellplatzen zulassig. Derartige Stellplatze sind nur zulassig,
wenn sie von offentlichen Flachen sowie von samtlichen Anrainergrundsticken nicht

einsehbar sind.

I.XI EINFRIEDUNGEN:

Auf Grundstiicken die nicht in geschlossener Bebauungsweise zu bebauen sind

geltenden folgende Bestimmungen fur Einfriedungen:

Einfriedungen die, bis einschlieBlich 3m, gegen Verkehrsflachen, Griinland oder

Wasserflachen gerichtet sind diirfen eine Hohe von 1,5 m liber dem angrenzenden

Bezugsniveau nicht iiberschreiten. Dabei darf ein Sockel von maximal 50 cm errichtet
werden. Im ibrigen Bereich der Ansichtsflache darf der Abschluss durch flachige

Bauteile oder flachig wirkende Bauteile hochstens 50 % betragen.
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Einfriedungen bis zu einem Abstand von 3 m von Verkehrsflichen, Griinland oder

Wasserflachen, die gegen seitliche oder hintere Grundstiicksgrenzen gerichtet sind,

dirfen eine Hohe von 1,5 m iber dem angrenzenden Bezugsniveau nicht

Uiberschreiten.

Sonstige Finfriedungen die, bis zu einem Abstand bis einschlieBlich 3m, gegen

seitliche oder hintere Grundstiicksgrenzen gerichtet sind diirfen eine Héhe von 2,0

m Uber dem angrenzenden Bezugsniveau nicht iberschreiten.

Schallschutzanlagen, welche gegen eine Landes- oder BundesstraBe gerichtet sind

und Stitzmauern bleiben von diesen Bestimmunen unberiihrt.

Einfriedungen im Bereich von Grundstiicksein- und Ausfahrten auf Landes- oder
BundesstraBen, welche mit Kraftfahrzeugen befahren werden kdnnen sind, iiber die
gesamte Lange der Grundstiicksein- und Ausfahrt, bis zu einer Tiefe von 5 m
unzulassig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen mit automatisch betriebenen

Toranlagen.

In Schutzzonen und Erhaltenswiirdigen Altortgebieten darf von diesen Bestimmungen
abgewichen werden, wenn es zur Erhaltung des Charakters der Bebauung erforderlich

ist.

Im Bereich des Erholungszentrums Haschendorf sind Einfriedungen im Hinteren
Bauwich, die gegen die Uferlinie gerichtet sind unzuldssig. Einfriedungen im Hinteren
Bauwich, die gegen den Anrainer gerichtet sind diirfen eine Héhe von 1,5 m iiber
dem angrenzenden Bezugsniveau nicht liberschreiten und in der Ansichtsfliche darf
der Abschluss durch fléchige Bauteile oder flachig wirkende Bauteile héchstens 50 %

betragen.
I.XIl FLACHDACHER

Bei allen Gebduden sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung

als begriinte Dacher mit, zumindest extensiver Begriinung auszufiihren. Bei Zubauten
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an bestehenden, bewilligten Gebauden gilt dies ab einer neuen Dachflache von mehr

als 15 m2,
Bei Baulichen Anlagen sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 5°

Dachneigung aber einer Dachfliche von mehr 15 m? als begriinte Dacher mit

zumindest extensiver Begriinung auszufiihren.

1.XIll TERRASSEN, DACHTERRASSEN UND BALKONE AN GRUNDSTUCKSGRENZEN.

Terrassen, die mehr als 30 cm ber dem Bezugsniveau liegen, Dachterrassen und
Balkone miissen einen Abstand von mindestens 2 m zu seitlichen und hinteren

Grundstiicksgrenzen aufweisen.
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Il BESONDERE BESTIMMUNGEN BEBAUUNGSPLAN FUR
ERHALTENSWURDIGE ALTORTGEBIETE:

ll.I  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Die Stadtgemeinde Ebenfurth setzt sich zum Ziel die in Folge niher bezeichneten
Ortsgebiet mit historischen Ortscharakter (Altortgebiete) zu schiitzen und bei Neu-
und Zubauten eine Riickfilhrung zu den Charakteristiken der urspriinglichen

Bautradition zu forcieren.

Bauwerke im Altortgebiet sind nur dann zuléssig, wenn sie im Umfang und ihrer
Gestaltung den baulichen Strukturen des Altbestandes im Einzugsbereich nach § 56

NO BO 2014 entsprechen bzw. nicht offensichtlich davon abweichen.

Die auBere Gestaltung von Gebduden ist an die im Einzugsbereich, entsprechend der
urspringlichen Bautradition charakteristischen optischen Merkmale der Fassade
anzupassen, insbesondere sind dabei zu beriicksichtigen:

-Die Fassadenteilung;

-Fassadegliederung und Struktur der Fassadenfliachen;

-Die Fensterabstande bzw. Fensterachsen;

-Grobe und Proportionen von Fenster, Tiiren und Toren;

-Ausbildung von Zierelementen wie Gesimsen, Faschen, Friese, Pilaster, und dgl.;

LeitgemadBe architektonische Gestaltungen sind zuldssig sofern Sie ein
architektonisch stimmiges Gesamtbild im Hinblick auf den im Einzugsbereich
befindlichen Gebdudebestand ergeben oder von offentlichen Flachen im

Einzugsbereich nicht einsehbar sind.

Bauwerksteile die bei der Ermittlung der Geb3dudehdhe unberiicksichtigt bleiben
sind, wenn sie vom 6ffentlichen Gut einsehbar sind in ihrer Hohe und Gestaltung an

die umliegende Bebauung anzupassen.

Die Gestaltung und Hohenlage des Firstes und der Traufe von, an der
StraBenfluchtlinie liegenden oder gegen die StraRenfluchtlinie gerichteten Gebiuden

ist, fur den von &ffentlichen Flichen einsehbaren Bereich an die Gestaltung und
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Hoéhenlage des Firstes und der Traufe der angrenzenden oder benachbarten Gebaude
anzupassen. Abweichungen von mehr als 1 m zu den angrenzenden Gebauden sind
nur mit Vorlage eines positiven Ortsbildgutachten eines, vom Verfasser der

Planunterlagen verschiedenen Architekten zulassig.

Verwendete Materialien missen in ihrem Erscheinungsbild der urspriinglichen
Bautradition entsprechen. Grelle Farbgestaltungen, Effektfassaden (z.B.
Glitzeroptik) sowie sonstige zeitgendssische Bauprodukte die nicht diesem

Erscheinungsbild entsprechen sind nicht zulassig.

Die Errichtung von Antennen oder sonstigen Sende- und Empfangseinrichtungen an,

vom 6ffentlichen Gut einsehbaren Bauwerksteilen ist unzulassig.
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ILI1 (Z1) - ERHALTENSWURDIGES ALTORTGEBIET STADTKERN EBENFURTH

Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher mit Dachneigungen zwischen
35° und 45° auszubilden. Steilere Dachneigungen sind zulissig sofern dies zur
Anpassung an den Altbestand erforderlich ist. Von dieser Bestimmung abweichende
Dachformen und Neigungen sind nur zuléssig, wenn Sie von 6ffentlichen Flichen im

Einzugsbereich nicht einsehbar sind.

Fenster ohne Parapet, welche gegen die StraBenfluchtlinie gerichtet oder von dieser

einsehbar sind, sind unzulassig.

Die Errichtung von Gauben sowie Balkonen und Loggien an der, gegen die

StraBenfluchtlinie gerichtete Gebaudefront ist unzulassig.
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1111 (Z2) - ERHALTENSWURDIGES ALTORTGEBIET RATHAUSSTRABE, MUHLGASSE

Dachformen sind im Bereich der RathausstraBe und Muhlgasse sowie im, von
offentlich zuganglichen Flachen einsehbaren Bereich an das, fur die StraBenzuge
charakteristische Erscheinungsbild anzupassen. Zulassig sind Satteldacher und
Kriippelwalmdacher. Die Firstrichtung ist dabei normal zur RathausstraBe bzw.
Miihlgasse auszurichten. Von dieser Bestimmung abweichende Dachformen und
Neigungen sind nur zulassig, wenn Sie von offentlichen Flachen im Einzugsbereich

nicht einsehbar sind.

Fenster ohne Parapet, welche gegen die StraBenfluchtlinie gerichtet oder von dieser

einsehbar sind, sind unzulassig.
Gauben die gegen die StraBenfluchtlinie gerichtet oder von dieser einsehbar sind,

durfen insgesamt eine Lange von maximal 1/3 der Gebaudelédnge nicht iberschreiten

und missen sich gestalterisch in das StraBenbild einfugen.
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I1.IV (Z3) - ERHALTENSWURDIGES ALTORTGEBIET DORFSTRABE, BACHWEG, BIELERGASSE

Dachformen sind im Bereich der Dorfstrafe, des Bachweg und der Bielergasse sowie
im, von offentlich zuganglichen Flachen einsehbaren Bereich an das, fiir die
StraBenziige charakteristische Erscheinungsbild anzupassen. Zuldssig sind
Satteldacher und Kriippelwalmdacher. Die Firstrichtung ist dabei normal zur
offentlichen Verkehrsfliche bzw. orientiert an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
auszurichten. Von dieser Bestimmung abweichende Dachformen und Neigungen sind
nur zuldssig, wenn Sie von o6ffentlichen Flachen im Einzugsbereich nicht einsehbar
sind.

Fenster ohne Parapet, welche gegen die StraBenfluchtlinie gerichtet oder von dieser

einsehbar sind, sind unzuléssig.
Gauben die gegen die StraBenfluchtlinie gerichtet oder von dieser einsehbar sind,

durfen insgesamt eine Lange von maximal 1/3 der Gebaudelinge nicht tiberschreiten

und missen sich gestalterisch in das StraBenbild einfiigen.
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