Der Gemeinderat der Stadtgemeinde EBENFURTH beschlieft in seiner Sitzung am
29.05.2002 (keine Stellungnahmen sind eingelangt) folgende

VERORDNUNG

§ 1

Auf Grund des § 73 der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200-7, wird der Teilbebauungs-
plan ,Stadtkern” entsprechend der zu dieser Verordnung gehtrenden Plandarstellung,
verfasst von Dipl.-Ing. Gottfried Seyr, Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raum-
ordnung unter Zahl: 36-S 01/1, in der Katastralgemeinde Ebenfurth wie folgt abgesn-
dert (Teilbebauungsplan ,Stadtkern” — Anderung Nr. 1):

® Abdnderung der Festlegungen des Teilbebauungsplanes fiir die Parzelle .374 von
50 % auf 100 % Bebauungsdichte.

Weiters Abdnderung der Festlegungen des Teilbebauungsplanes fiir die Parzelle
364/4 von bisher geschlossener Bebauungsweise (,g") auf Sonderbebauungsweise
»€01" (Erfauterung in der Legende zur Plandarstellung). Weiters Abanderung des
vorderen und seitlichen Bauwiches im Bereich der Parzelle 364/4 sowie Festlegung
einer Anbaupflicht an die stidwestliche Grundstticksgrenze.

§ 2

Allgemeine Einsichtnahme

Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist,
liegt vom 25.02.-08.04.2002 im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemei-
nen Einsichtnahme auf.

§ 3

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwé- :
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. ANOL:

angeschlagen am 17.06.2002 Der Birgermeister [
abgenommen am 02.07.2002 A. Rosermaier



§4

Die Bebauungsvorschriften gem&R § 3 und die Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegen im Rathaus wahrend der
Amtsstunden zur aligemeinen Einsicht auf.

§5

Diese Verordnung fritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwbchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

PR
T




Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Ebenfurth beschlielit nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen * in seiner Sitzung an 11.Dezember 2000 folgende

VERORDNUNG

§1

Aufgrund der §§ 68 bis 72 der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200 i.d.g.F., wird der
Bebauungsplan “Stadtkern” neu erlassen.

§2

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieRung der einzelnen
Grundfldchen ist dieser Verordnung und der vom Ingenieurkonsulenten fir
Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Gottfried Seyr am 12.10.2000 unter Zahl:
32-S 94/2 verfassten, mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen
Plandarstellung zu entnehmen.

§3

Die Bebauungsvorschriften fir jene Grundflachen, die innerhalb der in der
Plandarstellung ausgewiesenen Grenze des Planungsgebietes liegen, lauten:

(1) Gestaltung von Bauwerken im erhaltungswiirdigen Altortgebiet

1. Bewilligungs- bzw. anzeigepflichtige (Bau-)Vorhaben im in der Plan-
darstellung ausgewiesenen erhaltungswiirdigen Altortgebiet sind nur
dann zuldssig, wenn die Projekte in Umfang und Baumassengestaltung den
baulichen Strukturen des Altbestandes im Umgebungsbereich entsprechen.
Eine zeitgem&Re architektonische Gestaltung ist dabei méglich.

2. Im erhaltungswirdigen Altortgebiet sind als Dachformen bei Wohngebauden
nur das Satteldach, Walmdach oder Kruppelwalmdach zuldssig. Die
Dachneigung hat zwischen 35° und 45° 2y betragen, kann aber
entsprechend dem Altbestand auch steiler ausgefuhrt werden, falls der freie
Lichteinfall unter 45° auf Hauptfenster bestehender oder zulassiger Gebédude
nicht beeintréchtigt wird. Bei Anbauten, Zubauten, Erkern, Veranden udgl.
sowie bei Betriebs- und Nebengebauden, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kdnnen, sind auch D&cher mit
geringerer Dachneigung zul&ssig. Andere Abweichungen von den genannten
Dachformen und Dachneigungen bedurfen eines positiven Gutachtens zum
Ortsbild im Sinne*des § 56 NO BO 1996.



3. Entspricht die duRere Gestaltung eines Gebaudes im erhaltungswirdigen
Altortgebiet der urspringlichen Bautradition, so sind bei Zu- und Umbauten -
ergénzend zu den vorgenannten Bestimmungen - folgende charakteristische
optische Merkmale der Fassade zu erhalten, anzupassen oder
wiederherzustellen:

o Fassadenteilung (Hauptgesimse, Kordongesimse);

e Fensterachsabstidnde und Fensterumrahmungen;

e GroRe und Proportion der Fenster, TUren und Tore;

o Fassadengliederung und Struktur der Fassadenfl&chen.

Die straBenseitigen Mauerwerks6ffnungen von Gebduden, insbesondere
Geschéftsportale und Schaufenster, sind im erhaltungswurdigen Altortgebiet
ferner in Aufteilung, Gr6Re und Proportion dem Altbestand im
Umgebungsbereich anzupassen.

4. Im erhaltungswuirdigen Altortgebiet sind Parabolantennen auf stralRenseitig
einsehbaren Dachflachen und Schauseiten der Geb&aude nicht zuléssig.

5. Wenn bewilligungs- bzw. anzeigepflichtige (Bau-)Vorhaben im
erhaltungswlrdigen  Altortgebiet durch ihren Umfang oder die
Baumassengestaltung eine wesentliche Verdnderung des betroffenen
Bereiches erwarten lassen, kann zum / zu den betreffenden (Bau-)Vorhaben
seitens der Gemeinde ein Ortsbildgutachten im Sinne des § 56 NO BO 1996
eingeholt werden.

(2) Anordnung und Gestaltung von Nebengebduden

1. Im Bauland-Wohngebiet darf die Grundrissfldiche der Nebengebdude bei
einer Bauplatzgr6Re unter 1.000 m? insgesamt 10 % der Bauplatzgréle, bei
einer Bauplatzgréfle von 1.000 m?* und mehr insgesamt 100 m? nicht
Ubersteigen. Die Grundrissflaiche eines Nebengeb&udes darf im Bauland-
Wohngebiet 70 m2 nicht Gberschreiten.

2. Kleingaragen durfen auch im vorderen Bauwich errichtet werden.

3. ‘Die stralRenseitige Front einer Kleingarage darf eine Breite von 7 m nicht
Uberschreiten.

4. Bei Kleingaragen mit mehr als einer Einfahrt bzw. bei an der gemeinsamen

Grundgrenze gekuppelten Garagen ist die Hauptffirstrichtung derselben
parallel zum Verlauf der Stralenfluchtlinie vorzusehen.

(3) Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen gegen o&ffentliche Verkehrsflachen sind optisch durchldssig zu
gestaiten. Wenn Mauern aus Sichtschutz-, Larmschutz- oder Sicherheitsgrinden
an offentlichen Verkehrsflachen notwendig sind, ist eine Untergliederung in
Mauerfelder vorzunehmen.



